mln medimurje - investa d.0.0.

Poslovm centar Moderna, Rudera Bogkoviéa 16, 40 000 Cakovec
Wil i . +385 (0) 40 390 833; 390 834; Fax. 390 835

Ratko Matotek, dipl.ing.grad. REV i Dragutin Matotek, dipl.ing.
stalni sudski vjesStaci za graditeljstvo i procjenu nekretnina

PROCJEMBENI ELABORAT
O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: Poslovna zgrada s pripadajué¢im zemljiStem

Lokacija: Radni¢ka 1B, Savska Ves, HR-40000 Cakovec
Medimurska Zupanija

Naruditelj: MEDIMURSKA HIDROGRADNJA d.o.0. u ste¢aju, Radnicka 1B,
Savska Ves, HR-40000 Cakovec, Medimurska Zupanija
OIB: 82357842271

Svrha: Prodaja u steCajnom postupku

Cakovec, veljaca 2021.



SADRZAJ
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SAZETAK PROCJENE

Imenovanja za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoOVA)

1. uvoD

2. PROSTORNA IDENTIFIKACHA

3. FOTOGRAFIJE SNIMLJENE NA OCEVIDU

4, TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)

S. PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA

6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

7.  IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - troskovna metoda

7.1.
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.

Zemljiste

Doprinosi i prikljucci

Zgrada

Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema
Uzgredni troskovi

REKAPITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

8.  IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - prihodovna metoda
8.1.1. Zakupnina za radionice i skladista
8.1.2. Zakupnina za uredski prostor

8.2.

Op¢a prihodovna metoda

9.  PONDERIRANJE (7. +8.)

10. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Pretpostavke 1 ograni¢enja
Izjava procjenitelja

PRILOZI

radnicka 1b, savska ves 2
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Narucitelj: MEDIMURSKA HIDROGRADNJA d.o.0. u ste¢aju, Radnic¢ka 1B,
Savska Ves, HR-40000 Cakovec, Medimurska Zupanija
OIB: 82357842271

Lokacija: Radni¢ka 1B, Savska Ves, HR-40000 Cakovec

Nekretnina: Poslovna zgrada s pripadajué¢im zemljiStem

Vlasnistvo i identifikacija Cestice:

U ZK je upisana i u Katastru ucrtana poslovna zgrada bez zabiljezbi.

zk.ul.br. k.o. zk.Cest.br.
1055 Savska Ves 373/1
Vlasnistvo: MEDIMURSKA HIDROGRADNIJA d.o.o. u steaju, OIB: 82357842271 Radnic¢ka 1b,

Savska Ves, (1/1)

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje):

~gradevinska dozvola:
~uporabna dozvola:
~energetski certifikat:
~povrsina nekretnina u ZK:
~opis nekretnina u ZK:

[ma

Ima

Nije predocen

Uskladena s upisom u katastar
Odgovara stanju na terenu

Datum procjene: 08. veljace 2021. godine
Zadatak procjene: Utvrdivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenom trzistu

Trzi$na vrijednost iznosi:

266.000,00 |€ odnosno

2.0 1 0_000,00 kn prema srednjem tecaju

HNB na dan procjene

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i podlozna je promjenama.
Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine dana, i to ukoliko ne dode
do znacajnih promjena na trzistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao §to su ekonomski, politicki i drugi,

frenutno neprocjenjivi parametri.

\
DRAGUTIN MATOTEK, dipl. ing. MEDIMURJ VESTA 0
i-vieStalegze Rudera oviéa 16, Cakovec

radnicka 1b, savska ves

[B: 58604606434

"M-INVESTA" 4.0.0.
CAKOVEC
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Imenovanja za stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina

"EEm
W
3 .y"
_ Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brac¢e Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-270/2020-7
Varazdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju ¢lanka 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16. 1 67/18) i élanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/2014., 123/2015., 29/2016. — Ispravak i 61/2019., dalje: Pravilnik), povodom zahtjeva
pravne osobe "MEDIMURJE-INVESTA" d.0.0., predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu,
Zdravko Pintari¢ donosi

RIESENIJE

Pravnoj osobi "MEDPIMURIJE-INVESTA" d.o.0. sa sjedistem u Cakovcu, Rudera
Bogkoviéa 16, OIB: 58604606434, koja je rjeSenjem broj 4 Su-481/2016-4 od 21. prosinca
2016. imenovana za obavljanje poslova sudskih vjeStacenja za podrudje graditeljstvai procjenu
nekretnina, dozvoljava se obavljanje poslova sudskih vjestadenja za podrudje graditeljstva i
elektrotehniku te procjene nekretnina i procjene u elektrotehnici, na podrugju Zupanijskog suda
u Varazdinu, na vrijeme od Cetiri (4) godine, a koje imenovanje tee od 22. prosinca 2020,

ObrazloZenje

Pravna osoba "MEBIMURIJE-INVESTA" d.o.o. podnijela je po ovlastenoj osobi,
direktoru Ratku Matoteku, dipl. ing. gradevinarstva zahtjev za davanjem ovlaStenja za
obavljanje poslova sudskih vjeStadenja za podrudje graditeljstva i elektrotehniku te procjene
nekretnina i procjene u elektrotehnici, uz koji je priloZena sva potrebna dokumentacija
propisana Pravilnikom o stalnim sudskim vje$tacima (uvjerenje da se ne vodi postupak protiv
pravne osobe izdano od strane nadleZnog suda, zaklju¢en ugovor o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova sudskih vjesta¢enja za pravnu osobu, zakljuéene ugovore o osiguranju od
odgovornosti za zaposlenike trgovackog drustva: Ratka Matoteka, Dragutina Matoteka, Hrvoja
Matoteka i Vjerana Mesarica, dokaz da stalni sudski vjeStaci rade u toj pravnoj osobi, presliku
posljednjeg rjeSenja o imenovanju za pravnu osobu, preslike rjesenja o imenovanju za vjestake
— zaposlenike trgovatkog drustva: Ratka Matoteka, Dragutina Matoteka, Hrvoja Matoteka i
Vjerana Mesarica, izvadak iz sudskog registra s upisanom djelatno§¢éu vjestadenja i procjena,
te popis obavljenih vjestacenja u prethodnom razdoblju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka. 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona
o sudskim pristojbama ("Narodne novine" br. 125/11.), pla¢ena je u cijelosti.

radnicka 1b, savska ves 4 www.m-investa.hr
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Uputa o pravnom li jeku
Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rJesenJa.
Zalba se neposrcdno preda_]e 1]1 sal_]e postom pr

Dostaviti:
1. MERDIMURIJE-INVESTA d.o.o., Cakovec, R. Bogkovica 16
2. Ministarstvu pravosuda i uprave R
3. Opéinskim sudovima 1 - 3
4. Poreznoj upravi Cakovec
5. na spis

radnicka 1b, savska ves 5 www.m-investa.hr
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e
Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
VaraZzdin, Braée Radié 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-269/2020-4
Varazdin, 15. prosinca 2020,

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u VaraZdinu
Zdravko Pintari¢, donosi

RIJESENIJE

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Ulica braée Vajs 13, OIB:
45412397366 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjeitakom rjefenjem broj 4 Su-
483/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina na podruéju
Zupanijskog suda u VaraZdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje tece od 22.
prosinca 2020,

ObrazloZenje

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je prilozio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjestacenje u proteklom razdoblju, potvrde o struénom usavrSavanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vjestacenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili $alje poﬁton],/._:ﬁ’ﬁféﬁﬁ“ 0o Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a o istej odluduje Ministar$t pravosuda i uprave RH.

‘edsjednik suda
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brac¢e Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-268/2020-4
Varazdin, 15, prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i él. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje&tacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u VaraZdinu
Zdravko Pintari¢, donosi

RIJESENIJE

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Rudolfa Horvata 52, OIB:
40451051005 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjeStakom rjeSenjem broj 4 Su-
484/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina na podrucju
Zupanijskog suda u VaraZdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje tece od 22.
prosinca 2020.

Obrazlozenje

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjeitakom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjestacenje u proteklom razdoblju, potvrde o strué¢nom usavriavanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vjestacenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijeSio je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjedenja mozZe se podnijeti
Zalba se neposredno predaje ili 3alje postefi:
dva primjerka s dva preslika rje3enja, a

"‘1‘% arm&eno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
POTHCE {’ ]

o] odlucuje Ministqrstvo pravosuda i uprave RH.
ot = 1
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REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

A HRVATSKO DRUSTVO

: _ P SUDSKIH VJIESTAKA
@ o | PROCJENITELJA

THE EURCQPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE

RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VIESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ratko Matotek REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/7
Issued on: 01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

% L-—-"/\_ /IJ’"{ZW;)/;/ _.‘cé_'.Ci'
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko druitvo sudskih vjeitaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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1. UVOD
Narucitelj: MEDIMURSKA HIDROGRADNJA d.o.0. u ste¢aju, Radnicka 1B,
Nekretnina: Poslovna zgrada s pripadaju¢im zemljistem

Lokacija: Radni¢ka 1B, Savska Ves, HR-40000 Cakovec

Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trZiSta nekretnina (NN br. 68/20)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
Zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Bilten br. 259 (svibanj 2020.), Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Unlir, Z., Majéica, B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb

- Rasi¢, 1., Slijepcevié, S., Stojc¢i¢, N., Vizek, M. (2020.) Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske
2019., Ekonomski institut, Zagreb

- Grad Cakovec, Procjeniteljsko povjerenstvo (ozujak 2020.) Izvjesée 0 trzidtu nekretnina na podrudju
Grada Cakovca za 2019. godinu

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere, daje
se sljedeci

nalaz i misljenje vjeStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrZiSna vrijednost
Svrha: Prodaja u ste¢ajnom postupku

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Datum ocevida: 08.02.2021.
Dan kakvoce: 08.02.2021.
Dan vrednovanja: 08.02.2021.

Dan kakvoée predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

radnicka 1b, savska ves 9 www.m-investa.hr
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2.  PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

ZEMLJISNOKNJIZNI | KATASTARSKI PODACI

Op¢inski sud:

ZK odjel:

Katastarska op¢ina:

UlozZak broj:

Cestica:

Opis nekretnine:

Vlasnistvo:

Katastar:

Teret:

Legalitet:

radnicka 1b, savska ves

Cakovec
Cakovec
Savska Ves
1055

373/1

dvoriste 4.724,00 m2
poslovna zgrada, Radnicka ulica 554,00 m2

Sveukupno: 5.278,00 m2

MEDIMURSKA HIDROGRADNJA d.0.0. u stecaju, OIB: 82357842271 Radnicka
1b, Savska Ves, (1/1)

k.o. Savska Ves

kat.Cest.br. 373/1

dvoriste 4.724,00 m2
poslovna zgrada, Radnicka ulica 554,00 m2
Sveukupno: 5.278,00 m2

Povrsine u ZK i katastru su uskladene.

Ima, vidljivo iz prilozenog ZK izvatka.

Prema c¢lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br.
105/15) stavak (3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost
nekretnine.

U ZK je upisana i u Katastru ucrtana poslovna zgrada bez zabiljezbi.

Za poslovnu zgradu su ishodeni sljedeci akti za gradnju i uporabu:

Gradevna dozvola za izgradnju portirnice i rekonstrukciju poslovne gradevine od 18.
sijecnja 2002. godine, pravomocna od 07. veljace 2002. godine

[

Uporabna dozvola za rekonstruiranu poslovnu gradevinu od 26. ozujka 2003.
godine.

Uvidom u navedene dozvole, glavni projekt i stanje na terenu, utvrdeno je da je
poslovna zgrada izgradena sukladno navedenim dozvolama u pogledu namjene i

vanjskih gabarita. Portirnica, predvidena projektom, nije izvedena.

Radi se o legalnoj nekretnini.
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- Na parceli se nalaze montazni kontejneri i nadstreSnica koji se prilikom ove procjene
ne uzimaju u izracun vrijednosti jer nemaju ¢vrste temelje, te nisu sastavni dio
nekretnine.

- Nekretnina ima posredan pristup na javnu asfaltiranu prometnicu, kat.cest.br. 1056,
k.0. Savska Ves, Radni¢ka ulica (Opée dobro pod upravom Grada Cakovca - 1/1)
preko kat.gest.br. 364/2, k.o. Savska Ves (u vlasnitvu Grada Cakovca -1/1).

- Energetski certifikat nije predocen.

Ostale napomene: Poslovna zgrada se na dan ocevida koristi u skladu s namjenom i redovito odrzava.

Posebne pretpostavke: Nema.

radnicka 1b, savska ves 11 www.m-investa.hr
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POLOZAJ | LOKACIJA

Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)

Izvor: www.google.com

Kartografski prikaz - makrolokacija (poloZaj unutar Zupanije)

Izvor: www.google.com
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Kartografski prikaz - mikrolokacija (poloZaj unutar naselja)

* 4 40000} Savska
M : L J ¥

3

\ GORNJI
PUSTAKOVEC

Izvor: www.google.com

Opis lokacije

Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji: Radnicka 1B, Savska Ves, HR-40000 Cakovec
Predmetna nekretnina nalazi se unutar zone poslovne namjene (oznake K) naselja Savska Ves.
Okolne nekretnine su preteZito poslovno-proizvodno-skladiSne namjene.

Parkiranje je omoguceno na vlastitom asfaltiranom parkiraliStu unutar parcele.

Javna komunalna infrastruktura
Izvedena je sljedeca javna komunalna infrastruktura na koju je moguce prikljucenje:
- vodovod
- elektricna struja
- plin
- kanalizacija
- telefon

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja Kkoji bi bili op¢epoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobicajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

radnicka 1b, savska ves 13 www.m-investa.hr
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TABELARNI PRIKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

PROSTOR pot\llféci:gamz koeficijent NrSZP BrSZP BV m3
Poslovna zgrada
Uredski dio
natkriveni ulaz 1,68 0,50 0,84
vjetrobran 3,13 1,00 3,13
hodnik 12,51 1,00 12,51
ured 1 17,10 1,00 17,10
ured 2 17,10 1,00 17,10
Cajna kuhinja 4,85 1,00 4,85
sanitarni ¢vor 6,76 1,00 6,76
garderoba 6,42 1,00 6,42
ured 3 13,76 1,00 13,76
ured 4 23,13 1,00 23,13
ured 5 18,79 1,00 18,79
vjetrobran 2 3,67 1,00 3,67
hodnik 2 12,83 1,00 12,83
soba za sastanke 23,47 1,00 23,47
ured 6 13,71 1,00 13,71
ured 7 18,01 1,00 18,01 = prosjecna h =
ured 8 9,91 1,00 9,91 1,18 400 m
Ukupno:| 206,83 205,99 242,08 969,99
Skladiste i radionice
skladiste 62,92 1,00 62,92
akumulatorska stanica 10,95 1,00 10,95
autoelektric¢ar 15,88 1,00 15,88
bravarska radionica 52,09 1,00 52,09
garaza 45,00 1,00 45,00 k= h=
mehanicarska radionica 89,10 1,00 89,10 1,13 500 m
Ukupno:| 275,94 275,94 312,36 1.561,80
SVEUKUPNO: 482,77 481,93 554,44 2.531,79

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Poslovna zgrada s pripadajué¢im zemljiStem

Radni¢ka 1B, Savska Ves, HR-40000 Cakovec

NGP = 481,93 m2
BGP = 554,44 m2
BV = 2.531,79 m3

radnicka 1b, savska ves 14 www.m-investa.hr
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SITUACIJA S PRIKAZOM POLOZAJA ZGRADA

,-,f.
a Tl

STRAHONI

Stanje DKP:a na d"m -

Poslovna zgrada - uredski dio Poslovna zgrada - radionice MontaZni kontejneri i
nadstresnica (nisu predmet
procjene)

ek

n]e KPzalna,dan:
o, \E

B o‘3,;f02.2’3w
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3. FOTOGRAFIJE SNIMLJENE NA OCEVIDU

Poslovna zgrada

Uredski prostori

radnicka 1b, savska ves 16 www.m-investa.hr
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Radionice i skladisSte

radnicka 1b, savska ves
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Dvoriste
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4, TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoée)

Prikljuéci
vodovod - prikljucen
telefon - prikljucen
el. struja - prikljucena - zakupljena snaga 54 kW
plin - prikljucen
kanalizacija - prikljuena
Zgrada - [Poslovna zgrada
Namjena: uredski prostori, skladista i radionice
Godina gradenja: 2002
Godina rekonstrukcije: 2015 jedno skladiste preuredeno u uredski prostor
EtaZe: prizemlje
Polozaj: u straznjem juznom dijelu parcele, uz medu
Prostorije: u svemu prema tocci Tabelarni prikaz geometrijskih podataka
Temelji: betonski
Nosiva konstrukcija: ab stupovi i grede te zidovi zidani blok opekom i ojacani ab serklaZzima i nadvojima
Medukatna konstrukcija: fert gredice s ispunom i tlacnom plo¢om iznad uredskog dijela
Krovna kon. + pokrov:  &eliéno dvostresno i jednostre$no kroviste s pokrovom od profiliranog sendvi¢ lima
Limarija: pocincani lim
Procelje: ozbukano toplinskom Zbukom i zavr§no obradeno baumitom
Vanjska stolarija: na uredskom dijelu izvedena od plastificiranog aluminija; prozori ostakljeni izo
staklom, s unutarnjim alu Zaluzinama; u radionicama prozori od kopelita u ¢eli¢nim
okvirima; vanjska vrata na radionicama su industrijska segmentna vrata
Pregradni zidovi: od blok opeke
Obrada zidova: ozbukani i obojeni, u sanitarijama i ¢ajnoj kuhinji oblozeni kerami¢kim plo¢icama
Obrada podova: u uredskom dijelu je laminat i keramika, u skladistima i radionicama je industrijski
pod korodur
Unutarnja stolarija: drvena ili aluminijska
Instalacije: - Elektri¢ne: provedene
- Telefon: proveden
- Vodovod: proveden
- Kanalizacija: provedena
- Plin: proveden
- Grijanje: u uredskom dijelu centralno pomocu plinskog bojlera, u
proizvodnom dijelu pomocu plinskih kalorifera
- Hladenje: klima u uredima
- Dodatne instalacije: ~ videonadzor, protuprovalni i protupoZarni alarm
Sanitarije: keramicke wc $koljke i umivaonici
Okolis: ureden
Op¢i dojam: zgrada je konstruktivno u dobrom stanju
Napomena: na dan ocevida poslovna zgrada se koristi
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5.  PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA

wvew

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina (Izvor: DrZavni zavod za statistiku )

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATAY

HOUSE PRICE INDICES Y
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 100)?
Indices (@ 2015 = 100) ?

novi postojeci
stambeni [stambeni Ostalo
Tromjesedje jekti objekti
Existin
Quarter i dwellinggs Other
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35

Tablica. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)

120,00

115,00

110,00

105,00

100,00

95,00

90,00
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Izvor podataka: Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)
B N I nd ex BN Indeks g jedinstven indeks how prati kretana cjena stamberdh nekretning na podnifje

Republike Hnvatske BN indeks s temel)i na podacema postgnirtin cljiena opdnih nekretrena na
tipefniim lokargama @ baze Burze neleetmna. BN indeks se objaaiu|e jednom messedno

184 —"
Sl T e I R R B T R . - I = S F P P P P P
& 5 Tl - & 4 2 A & & o & ot
T EFEFFIF P F PP T PP T @@ #1?1'0 R \ﬁéﬁ o
BN indeks 08/ 2020 PFramjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosw na godinu dana U odrosu na pafetak godine

196,2 0121 000 2,01

Traiene r pustignute cuene Craf pokaziee kretanje trafenih | postgnutin gijena; od 1907.-2018.2, b HA 2a stanogradnge
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AFS0
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B Tia'sie e Q@ Foatgrule Cyens
p ro 5] E'E no p usti g nute c u ene Graf prikarule oonos @medu realmanh cena stambenih nekretnina 7a Grad Zagreb, ladran
cjeiu Hratshu, 3 na temelju podataks (2 baze Burze nekretnina.

1450 \
14000 - - _._'_'_'_'_,_.—'—""

——— s —
1350
1300

2010 2011 2012 2013 2014 A5 2018 17 2018 2018

B ragres O rrymiskn @ ladran
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Izvor podataka:
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Pregled trZista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ekonomski institut, Zagreb

Sadrzaj

L
n

2z
2

3. Pregled rezidencilainih tipova nekretnina
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5. Pregled poslovnih nekretnina

511 Na razini Hrvatske

U Republicl Hrvatsko] jo u 2019, godini sabiljieleno 2412 kupagrodajrit transakeia
posiounih nekeetning® [Sika 510 U odrotu na 2008 kada je zabiljelens 1EED
transakcja posiovnim neketninama, broj transakclja u 2018, povetao se za 322
posto. O Groja a0 208 o chy koveda od stope rasta
ostvarene u 2018, So zradi da jo u 2002 tridte posiownib nokretnina bl u snatno
ekspanziji, Broj transakela ostvaron u 20013 godine wedna je 1 najved ostvaren? broj
tramsakelja u razdoclju od 202, do 2009, Sto znali da triifte poslovnin nekretning u

fju rasta, |

l Tja 5o uistom razdoblu pevedala 25 643 posto da.
i 2079, desegls 2.8 mililardi kuna, U 2008 godini ukupna vijednost transakeiia jo

{zrosila 16 moilijardi kuna.

7 Pasiovne nesnetnine couRaca posiovne prosions | pasiovne 2grace. Ukoiko se U tekstu |
kst tor i poskown| BIOSIOn on PO jeva oS kNl prostor il posiovnu gradu
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odanih

- Braj = prostora u
milijunima HRK u 2616, § 2008, godini

ef Viljsdingak proanh cotowh Do

8l 3 T
%".‘ &
] {
£ eie
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tavort EZ 1 MTIPUL
Tablica 51 prikasuje distriboc je kupoprodainih eilena U kunama |

waliding poslownin nekretning po rd. Med(jalna cljena po mé poslowre nekretnine u
Hrvatskoj u 2019, [e izrosils 4867 kuna po m?. U odnos na 2008 godinu med|;
cijena poslovnih prostora smanjia se za 23 posto. Clone u S,
donjint 5 posto dstribucija sl cijena) zrosile su 22 kune po mé U 95 percentiia

u kojemn se nalaze cijene 5 posto najskuplin poslovnin grostore cijere su iznoslie
7184 kune po me. U 2008 godin su cljene 5 posto najskupljin relkretning pile za éak
T4 613 posta vede u odnogy na 5§ posto majoltinih nekretning, Medijaling poviiing
poslovnih nekretnina koje su bile predmet kupoprodaje je u 2009 godind iznosila
@ v, Sto je 552 posto vile u odnosu na progjetnu povrSing zabiljeeny goding
dana ranije. Powéing 5 posto najmanjih poslowin nexretning koje su blle predmet
kupoprodaje u 2DIB. je lznosa 14 e il manje, dok je povriing S posto najvedin
na iznasia 5100 m? il vide.

canienh peket

Tablica 510 DI i po M u HRK | vellding u m'
poskovnih prostoms u 2019, goding

xpecacnn| B | ainc| 7 e
percentil | pecnenil | percentil mecijana
Fpopmaas. = e aess | se 2B
eiing wer? ) G w. | 9o | em | eoo S5I%
rvont. EX21 MGIERL
& Poglavije 5. Pregled

Slikn 53 prikozuie mediping cijonuy poslovnin prostora po MY 7o svaku pojedinu
ZFupeniju u 2019 goding, Nejveda medijaing cllera poslovrog prostora ostvarena
e u Sglitsko - dalmatinskoj 2upanijl gdie @ one po m? iznosila 8325 kuna. Slijedi
Dubrovatko = nerehainska Jupanija £ mediainom dierom od 7247 kuna po m,
Grad Fagrob 8 jonom ad 7313 kune po mé | Sibencko - kninska Jupanis s eljenom
od 5231 kunom po F. Majmanje medijaine ciene posiownih prostors su zablljefene
u Koprivnigo — Wilevadol upan: Wirewitidho — podravese)
Fupmnifl (372 kune po mE). Nigke medijaine cliere posiowin orosonn S0 oshamene T u
Karlovadke] {763 kune po ) | Brodske - posavake] 2upani]l {29 kune go md).

Hian G4 Medijaing cijena poslovisog prostons po m’ u HRK po tupaniama u 2009, godini

v EIZ | MGIEUL

U tatillel 52 prikazan fo bre) prodainih transakeija pesiovailh prosees | mediaing
kupoprodejna clena posiovnog prostora o Jupanijama za 2008, | 2009, godinu e

radnicka 1b, savska ves
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51.2. Na razini dupanija

Slika 51. daje priksz broja ostvarenin kupogrodajnih transakciis  posiownim
nesretninama u 2012 godini po Fupaniama. Najwed ostvaren! broj transakcia
lo zabljeden u Gradu Zogrebu (782 trangokelje), Splitske - dalmatingke) fuganiji
{261 transakcia), Istarsko] (202 transakcija) 1 Brimorsko — goranskoj 2upani]
transakeia). 5 druge strane. najman]i brof kupoprodajnin transakcia je ostvaren
u Podetko - slavonske] [manje od 10 transakcija), Ligko - serjsko; (14 transakcia),
Signéko - mesiavadiko) | Karlovadkol 2upanijl {42 vansakelje)

ik 52 Bro| PAOsION [0 2019, godini

Ivert; EIZTMCIPLL

nr

odgevaraude medugodidnie stope cromiene, S obyifom da jo brel Kupoprodanin
transakca posovnim grostorime relativeo nizak, Sto znadl de e 1o rEile plitko,
primjetne su fradsine osclacie u medugodiEnjim slopama promjens oba

ol AL
Tubilca £3. Brol prodanih peostons il ! prostora po m' U
HRIK po tupanijams u 2078, 1 2010 godini
Beof prodanih poskovnih prostors | MeSsInE djm;:o":’hwm prostora

Beane 2o, | om, [Codiinsons | aow | aom  Cofieetens
Crad Tagrats 73] e T 7470 T T
Oxirressh gonaenka 137 e I 6ok | <0 324
Selitsbe-daimatins o] % B a7s) | B%S 45%
[ 126 w0z “55% wa3s | 33w 2%
etk kiitevetka » 3 i [t W e
v bilogor ten 36 48 TAIN 3
Ol anis ] & e B
[ e o o
Sinahe rriosl anvadicn 15 A2 18 403%
pum— =5 % A 403w
Zadorsks 28 g L 1a3%
i e 5 w2 S B
s sl ] 54 1840 I
iratiting pravake 25 &7 1R, BT
ariountin ) 2z 0% G
Bresiues ponavisa ) 3 e i
Slariko knirska 38 56 SR i
R 2030 1 E ] EEL) GG
St e = 3 RO
Ptk avormika . * . * ¥
Ltk enises n ) oA ) 1755 20

Neportaric " rmanye oo K ransakeije.
It EIZ i MGIPLL

U skiadi sa znadajnim covedanienm broja transakelja na naclonalng razinl, 02019, sve
Z2upanije osim Primorsko — goranske | Dubrovedio - neretvarske biljede povedanie
transakeija u odnosu na 2018 godinu, pri éemu reke Jupa biffefenadajan
porast broja transakeija Najweda povedania e biljede u kontinentainim Jupanijama;
Vikoarsko - S lemskn), Sisacko - m Lo, i | | Kopeivnitko
- krizevalio] 2upanil kole blile?e malen bro] transakelja na godiEnjol razini zbog
kojeg godiinje promjers broja transakeiia mogu Iako viscke. 5§ druge strane,
povedan)e broja trarsakeija u Gradu Zagretu je iFrosiio 176 posto, a slicno povedanje
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& glavije 5. Pregled

Groja transakd s se bilje?l | u Splitsko - dalmatingkoj 2upan)i {13 posto), kola [o rokon
Grada Zegress drugs rupenila co ukupnom godEnjem brou trensakela.

Sukiadne smanjenju medijalne ciieres posloviog prostam e nacionalng] r
smanjenje mediizine cljere poslovnog prostorn se Billedl U svifm hnatskin
tupanijama uz znimka Sibensko - kninske 2upanie u kojof se medijaina clera
posiovnog prostors povedals 2a 245 posto, te u Lidke - sonjskol 2upaniji u kojol se
wiljedi jako malo wansakcia na godidnio] mrin! (Swega 14, Zoog Sega je i vijedrast
medijaine clione za tu 2upaniu odioZna velikim vorijaciama na godiBnio) razind,
Najvede smanjenie medljaine cllere poslovnin nekretnina je zablfefero u
Koprivnitio - wiilevatko) 2upaniji 946 postol, a najmanje u Gradu Zagrebu (15
posto}, U Splitskn = dalrmatinsko] upanii koja biijed drogi najvedi broj transakcia

iovnim I, i cliern th nokeetning se u 20019 u odnosy na
2078, smanjla za 4.3 posto:

Takbdfica 53, prikazule distribuciiske ub i B nekrelnina Go
e jodi panie. Vel % poreontila i jo rajwodn L
—neretvanssol 2upani]l 4ofs uedno biljedi | drugu najvedu medijzinu clienu poslovnin
proslona | izrosi neblo ville od 62 lisuda kura po 7. Slijede Zadarska i Sibensko —
KIS Jupania u kojima 5 posto najsaplih starova kodta 303 126,8 tzuds kuna
i vise po mé. U Primoreko-goranske; dupaniil 5 posto poglownin nekretning bilje?
cileru od 16 tisuéa kura po m? | vise, u Solitsko - dalmatinska] fupan 24,5 Usude
leuna | vige, dok 5 Dosto polovnin proslora u Gradu Zagrebu biljesi cljenu od 163
Ui Kuna pe v ] vide,

Hajvede odstupanie vrijednost! 95 percentila u odnosu n2 medijalne wiijpdnost
il il W Eoprivn — i ) 2upaniii U kojoj jo 5 potlo najskuplin
posioynih prostora biie 6204 posto skuole u odnosu na medialng viednost
stambaneg grostora, Zatim slijede = . Kariovadka | L

- nerelvanska Jupanija u kofima ta odstupanja Tznose 1497, 952 | 658 pesto, Valja
napomanuti da se u svim navedenim Zupaniama biljed reiativno malen oro)
transakcija na goddnjo) razin, fbog Sega Su mogude v ike disoend ne prnedia
5 posto najskupljin poslovnin nekretning | medijaing cijene Ln nekretning, Sli¢na
ograda vrijedi | za rezlike u rasponu wijednost! 5 posto rafjeftinijih | 5 posto
najskunlih goslovnih prostora. Najwedi rasson rmedu e cljena i

TrafjeltiaTin posiovnih nekretnin je Lako zakil) ikt
- senisko] | Sibensko - kninsko] Zupanili | tozoto £to je u tm fupaniama zabiljeiera
fznimno niska vrijednost 5. percentila {6 kura po NV [ nile). Ovako niska vrilednost
5. percentlla je posljedica necrovodenia evaluacije codataka u bazl eNekretnineg

20 glavije 5. Pregled

i 54 Medijalna veligina pasiovnog prostora u m* prilikem kupnje po Fupaniama u
203, godini

Fewonk BAZ T MOIEUL

Sarma districucija veliine prodanog poslownog prostors prikezans je na tablicl 5.

Ko | kod pokiratels brojs trarsakcia posiovnin prostons, | ovdje su odstupanja
wrijednast 35, percentila od medijaine vriiednrosti | vriednost] §, percent/la festo wio
welika zahvaijujudi Sinjenici da je trof transakcla po fupsnijama desto vrio malen, a
rziEte posovnim prostorima olitke. To ujedrio 2nadi da jedng (i rokeliko rarsakela
loje rratano odstupaje od medijalne v 1 mogu difinirat] vijednost 5095,
percentila, el dstupans su znadaing | Ti Erostes
podrazumijevaju razlititl tipowl postovnih prostora (poput loksla, uredskin prostoea
Laje karakteriziraju divergentni zahtovi vezani 2a potrebre povrdine. Najved posiovn
prostor su 1jkom 2009 take srodavan o Belovarsko - ilogorsks Jupanii gdje je
25 percentll iznosio preko 24 tsuda kuna po My, nakon Sega siedi Virovititke —
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jic}

od strang slufbonika koj obavijpje sUrudne | adminstativeo-ehnidke poslow 2a
potrepe procjeniteljskog povierenstva, 5 ke ko se podatol (7 e baze koriste 28 fzradu
Pregleda r3fta rekretning, neevalulrane vijadrosti se ofiluju i U pokazatel
arikazanima 4 Pregieduy, pogotove kod tpova nekoetning kod <ojit se oljed mali
brof kupopredajnin transekeljo.

Totvics .8 cljgns &l
HRK po fupanijama u 2019, gedinl

At |

570

_.é....m.....a!r:

Litka sy

Mapoiman ® ommidad manje od 10 trarsaksie.
Tvoel: I MOIPLL

Shika S4. deje prikaz medijaine velitine posiovnog prostora kol je bio oredmet
supoprodajnih transakcia u Zupanijama jekom JH3. godine. Najveda medialna
poviding @ biljed U Virovitéko - podraviko] (282 md) Kopimitke - kiizevashaj
Fupanii (986 mf} | Katevadia] fupanijl (524 nv), S druge strane, najrmanje medijalne
povEine se bijele u Gradu Zagresu (B3 md), Splitsko — dalmatinske] fuganijl {65
), Dubrovadlo — neretvanskof zupanifi (70 md} | Primorsko: - goranskio] Eupandji
(78 . Primjetno jo da jo medijaing powding posiounog prostona kofi [e prodmet
Mo 1 B Bunanij - kpyirng jo r ija if e proston

mii nja

12

podrvekn, SBonsko - kningka | Bromsks - OSavEka 2upanin U Koima jo 35 porcentl
lznosio od 19 do 23 tsuda kuna po mé

lih i Prostora u I po
Fupanijama u 2019, godini

Zupanija Medijan
rad Zagrain ot
ancha E]
Spiltsian- dalmacinzka 3
)
)
=
wa
27 L 20
2 L =1
=0, LS 2
£ P e
% s | s
£ @ |
25 Sl k-3
[ & F1
1 7 s
2] w5 158

Marssrrani * cutvarans jo rrami o 10 tarsasia.
Irvork EE 1T MCIPU

Na razinl jedinica lokalne samouprave

Maslie 55 prikaran jo o] prodanin pesloerit progtara u 2009 godind po jedinicama
Ipkalne samouprave. Sika jasno prikazuie da se najved] broj transakclja ostvaruje
u vedim gradskim srediftina, u jedinfcams lokalne samouprave kole se nalaze u
prichalrom podrudiu e u okolic Zagreba, Primietroe je | da u 2nadsjnom oroju
Jedinica lokalre sarmouprave {to2nle u rjih 351} koje se naldze u Peraevienipem
i ruralnijern dij

u zemlfe nije I nitl jedna kupoprodajna transakcla
poslovnim prostorima. Najved! brof transakeila ostvaren je u Gradu Zagrebua (7820,
Selita (174), Osdjoku [55), Zadru (53), Rijec? [38], Pull (37). VaraZdinu (33) T Gubrowniu

(73 D plivkosti lokalnit Lrkifta pesiowih nekretring maida rajbolje sdedodi podatak
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da jo u svega 42 jedinica lokalng i w0 10 1ii wle kugsor I}

transakcia

Slien S5 Bro| kupoprodajnih transakclja posiownih prostora po JLS-ovima u 20098 godind

= Norra podataka
. hinrys ol 19 Tranaske g

) S0 traranbzin

oo EIZ| MOIPL

Slika 56 prikazuje ostvarene medialne cliere posiownin prostora u jedinicama
lokaline samougrave, 53 slike j@ uoiijive da se najveca koncentracija visih medijalnin
cijena poslovnih prostora ralazi u priccainim jedinicama i u i oko Zagreba. Pri tome
valja raglasiti da po visini medijalnin cliens odskadu ariobalni gradev. U Novigrasia
I Dubrovniku su take Zzebiljelene medi@ine cljens posivnog prostora od T267TE |
12 556 tisuda kuna po mv. 5 edi 5ot s 9271, Roving s B 877, Makarska s 8.347 te Sibenik
& 8073 kune po mé, Grad Zagreo s medijainom cienom od 7428 kuna po m? Giljod
z [no Pitu prosiednu vijednost p

proston u odnasa na tradalan din

T4 glavlie 5. Pregled

Shin 57 weligina wm pailikom kupnje po 1S ovima u 2019,
gadini

Tt EIZ MGIPLL

Zagreb

Taplica 55 grikszule oo prodanin poslovnih nekretning u katastarskinn epdinama
Grada Zagreta o 2008, njiihevu medijalnu clenu § veliginu 1e stopu promjene tih
wrijedronti u odnasu na 2008 godinu, U skiadu sa rakonskim egraniden]ima, podael
su prikazani samo za one katastarsie opdine koje su zatiljele 10 | ville trarsakeija.
Najvedi broj transaknis je uofen u katastsrsko] opdin Cantar [195), koja ujedno biliesi
[ nsfwedu medijalnu cilenu posiovnog crostora od 1068) kuna go ¥, Drugl najved!
e Lransakelja je zabilebon u Vrapdu (B3], Viapda [83), Troju (82) i TreSajeve 7). U
odnosu na 208 najved! porast Sroja transskclia e zabilfezen u Rudedu (341 posta) |
Kar {706 posto)

radnicka 1b, savska ves
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23

vadih priopalnin gradovs. Grad Zagroi, zajedne s Pulom, Solinom, Zadrom | Rijekom
blled medljalnu cllenu poslovnih prostora u zrosu od oo T tiswéa kuna po .

Slika 56 Mmrm cljena prodanin posiovnih prostora po me u HAK po JLS-ovima u 201,
@

Irvort: E12 1 MGIRLL

Slika 57, prikazuje wiijednosti medijzinih powiina poslownin prostors koll su Bl
predmet kupoprodaje tekom 2019, godine u jedinica ma lokalne semouprave. Viede
medijaine povriine poslovnii rekatning ko SJ Dile predmel kupoproddje se o
praviiu bilefe u kontinenialing] Hrvaiska], dok je u grickaing Hivetsko] prosiedna
powiEing posiovnih nekeetning koje su predmet kuposrodaje u pravilumanja.

125

Uz kpuastaiska opdinu Centar, po visinl mediainih cliena posiovwnog prostord se
lzchvalaju katestarske opdine koje se nalaze biize samom sred®ta grads, odnosno
koie granide katastarsko] opdini Centar, Medijalng vijednost posiovnog prostors U
Maksimiru tako iznos 12868 kura po md, dok o Rudesu ona iznos 849021 kuru
B0 MY, 8 J Zaprudskem Otoku B229E kund pe mv, U kitastarsko] opdini Sentar u
“ojo] 52 odvija ivjerivo najved bra] transakcija, medijainz ciiena poslovih prostora
5@ u 2019, u odnosu na 2018, godinu se smanjila a 14.8 poasto, dok je u Malksiming
medijalna cijena poslovrag prostom rasia 666 poso, @ znataan rast mediainin
cijona jo zabijezen jof | u Rudedu | u Kari. L wedini katastarskin opéing se, medutim,
relathvnl pokazate||| {stope nromijens) ne smiju prikazatl e su mnoge opdine u 2008
zabiljedile manje od 10 transakcija,

Medijaing covifing posiovnog Drostord kojl 0 bio prod mot transakeia u 2013 godini
takoder 58 #nada)no razikaje medu ketestarskim opdineme. Mamenje medijzine
povEine Zabiljelena su u Centru (38,5 mv] e RudeBu | Sesvelama (42,8 1 455 m). dos
%0 5 druge strane najwede mediaine povidine sabileiene u Maksiming 1905 w9 §
Odrl {1162 ).

Taivics 5.5 Broj poston, cljena prodanih posiownih

Prostor pom’ u HRK | valigina um* prillkarm
Wupnje u Cradu Zagrebu w 2019, godini

oo vanatee | Meion

BE

813 |8

Blige

I#is

Tpvort: E1Z | MGIBLL
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Detaljna analiza lokalnog trzista

Zupanija:
Grad/Op¢ina:
Naselje:
Razvojna skupina:
Indeks razvijenosti:
Tip nekretnine:
Broj ponuda:
- za grad/op¢inu:
- za naselje:
Prosjecna cijena ponuda:
- za grad/op¢inu:
- za naselje:
Ostvarene kupoprodaje za
naselje u posljednje 4
godine:

Medimurska

Cakovec

Savska Ves

8. od 8 lzvor podataka: MRRFEU
108,373

poslovne zgrade

72 Izvor podataka: Go home

0

1.043 €/m2

- €/m2

2017 = 0 lzvor podataka: eNekretnine
2018 = 0
2019 = 0
2020 = 0
2021 = 0

Navedeni podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i utvrdivanja trzi$ne vrijednosti.

Istarska
supanija; Bb

radnicka 1b, savska ves

L 2 zupanija

SdiTl g leet
SEupani jae
Kapt&mi K g

e

Krapinskor | g2 | 1
aug:}oar: iIE:AI\iu\F‘?(ariija Vi
Grad GEysle

- S
fZaanehacke -~ Bjelovarsko=“"3{ipamnia
PaTin nija LAgf A bilpgorska -
=]

i Poseskok Osiecko- &
] _\l‘pam:ljaﬁ‘ Slavonska baranjska .
o Sisatko— 2L|;;;t""r1ﬁa' Zupanija i
moslavatka 35, !

Karlovacka “Brodsko- “Vilikovarsh
< je g = ik ovars Ko%g,
zupanija S 2upanija. g, . posavsia srijemskaply
Rar e Zupanijaa Csipanijg
= & . 4.4

senjska;

=)' Zbirka kupoprodajnih cijena
[] A Stan/apartman (ST/A)
il Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK)
[] A Poslovna zarada (PZG)
[] A Poslovni prostor (PP)
[] M\ Gospodarska zgrada (GZG)
] " ViSestambena zorada (VZG)
[] M\ Stambena zgrada - kuca za povremeni boravak (K
] Garaia (G)
[] & Parkirno - garaZno mjesto (PGM)
[] A Vanjsko - parkirno mjeste (VPM)
] [l sKiadizte (SKL)
[ ] M Seremidte (SP)
[ Razlidite nekratnine (RN)
| Ostalo (0S)
[7]  Ru3evine (RU)
il Gradevinsko zemljidte (GZ)
] . Poljoprivredno zemljiste (PZ)
[ Sumsko zemljiste (52)
] . Prirodno neplodno zemljiste (PNZ)

S'ii:isko—
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Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su prilozeni podaci dostupni u sustavu eNekretnine za gradevinska zemljiSta na predmetnom
podru¢ju koji ¢e biti koriSteni prilikom izracuna trziSne vrijednosti zemljista poredbenom metodom. Ulazni
podaci ne pokazuju obiljezja neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije zbog razli¢itih lokacija u
odnosu na procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene preko objavljenih indeksa razvijenosti podru¢ja MRRFEU.

Datum kupoprodaje 31.01.2020. | 27.06.2019. | 17.07.2019. [ 02.06.2017.

Savska Ves | Savska Ves | Savska Ves | Savska Ves

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona kat.cCest.br.

0 zaStiti osobnih podataka) 41/4 471 146 144

Kategorija zemljista | I I I

Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Prodajna cijena (kn) 120.494,10 | 98.685,96 | 100.000,00 | 133.347,42
Prodajna cijena (€) 16.200,00 | 13.350,00 | 13.537,98 | 18.000,00
Povrsina (m2) 1.399,00 1.068,00 996,00 1.121,00
Cijena (€/m2) 11,58 12,50 13,59 16,06

U nastavku su priloZeni podaci iz postoje¢ih ugovora o zakupu sliénih prostora dostupni vjeStaku koji ¢e biti
koriSteni prilikom izrac¢una trziSne vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom. Ulazni podaci ne pokazuju
obiljezja neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije zbog razli¢itih lokacija u odnosu na
procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene preko objavljenih indeksa razvijenosti podru¢ja MRRFEU.

Zakupnina za radionice i skladista
Datum ugovora 04.03.2020. | 12.12.2018. | 20.08.2019. |12.12.2018.
Mursko

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Cakovec Goric¢an Cakovec

vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona SrediSce — : —
0 zasStiti osobnih podataka) Franl;t;fnska 0%3:;‘:& Prvorzrgajska 0%3:;‘:&
Izvor podataka o cijeni eNekretnine ugovor | eNekretnine | ugovor
Iznos zakupa (€) 5.172,00 104,00 271,00 1.500,00
PovrsSina (m2) 2.000,90 40,00 98,00 500,00
Cijena (€/m2) 2,58 2,60 2,77 3,00
Zakupnina za uredski prostor
Datum ugovora 12.12.2018. 4Q2019 3Q2019 29.06.2018.
Cakovec Cakovec | Cakovec [ Dekanovec

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi
vjesStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona Ulica Ulica ZrinskoA

0 zastiti osobnih podataka) C""”T‘Sk' Stjepana | frankopanska | Kalnic¢ka 2
odvojak 4 .,
Radica 1 2A
Izvor podataka o cijeni ugovor ugovor ugovor ugovor
Iznos zakupa (€) 412,00 302,00 750,00 150,00
Povrsina (m2) 90,00 76,27 166,04 28,00
Cijena (€/m2) 4,58 3,96 4,52 5,36
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6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZisSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upucéeno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ ]PRIHODOVNA METODA

[ |TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postoje¢e obicaje U uobiajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze
za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

[><|POREDBENA METODA - za zemljiste i zakup
|X|PRIHODOVNA METODA - odabrana metoda

[><]TROSKOVNA METODA - samo kao potpora odabranoj metodi za provjeru rezultata

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostoje¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku ¢esticu koja je
predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu koeficijenata za preracunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE su koeficijenti pomoéu kojih se preradunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i
izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIJE je postupak prera¢unavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog
promjena opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tijekom vremena pomoc¢u indeksnih nizova.

Koristene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZzjima katastarske ¢estice dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima procjenjivane katastarske cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno
kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

TroSkovna metoda moZe se Kkoristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje su
usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troskova gradnje budu¢im prihodima od najma ili
zakupa nekretnine.

TroSkovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrZzavanje i koje
zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti
nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.
Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjene vrijednosti zbog
starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.
U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu (odrZivi
prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znacajnim odstupanjima ili znac¢ajno odstupaju
od prihoda koji se postiZzu na trzistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih
prihoda.
U opcoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trzistu iz
utvrdene vrijednosti zemljiSta uvecane za kapitaliziranu razliku cistog prihoda i odgovaraju¢eg ukamacivanja
vrijednosti prema opcenitom izrazu:
PV = (PG -VZ x p/100) x M + VZ
M = (an-1)/an(a-1)
q =1+ (p/100)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = disti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljista

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine

Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti
zemljista na temelju buduceg prihoda. U tom slucaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene
metode. Vrijednost zemljiSta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne
Cestice.
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7. 1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - troskovna metoda
7.1.  |Zemljiste
Datum kupoprodaje 31.01.2020. | 27.06.2019. | 17.07.2019. | 02.06.2017.
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Savska Ves | Savska VVes | Savska Ves | Savska Ves
vjestaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona kat.Cest.br.
0 zaStiti osobnih podataka) 41/4 47/1 146 144
Kategorija zemljista | I I I
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Prodajna cijena (kn) 120.494,10 | 98.685,96 | 100.000,00 |133.347,42
Srednji te¢aj HNB-a na dan transakcije (kn/€) 7,437908 7,392207 7,386629 | 7,408190
Prodajna cijena (€) 16.200,00 | 13.350,00 | 13.537,98 | 18.000,00
PovrsSina (m2) 1.399,00 1.068,00 996,00 1.121,00
Cijena (€/m2) 11,58 12,50 13,59 16,06
Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 108,373 108,373 108,373 108,373
P g E Indek-s _r-azvijenosti _procjenjivane lokacije (B) 108,373
é % o L(oeflcuen.t_ korekcije (B/A) ". 1,00 1,00 1,00 1,00
S = Rezg!tat cu.ene nalfgn korekcije indeksa 11,58 12,50 13,59 16,06
razvijenosti podrucja (€/m?2)
Kontrola (¢1.4. st.1. Pravilnika < = 30%) 27,90%
5 & |Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 109,31 [ 102,24 103,98 | 100,93
g i Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 113,35
§ § Koeficijent korekcije (B/A) 1,04 1,11 1,09 1,12
s s -
$3 Ejejgjlfcteijzré /‘Eé‘;m meduvremenskog 12,04 13,88 14,81 17,99
Utjecaj prava sluznosti puta ili gradenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
:§) Utjecaj prava sluznosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Utjecaj buke i/ili zagadenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
};4 Mjera gradevinskog koriStenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
‘s | Veli¢ina zemljista 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
£ |Oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kontrola (¢l. 19. Pravilnika < + 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna korigirana cijena (€/mz2) 12,04 13,88 14,81 17,99
[Srednja vrijednost (€/m2) | 14,68
Kontrola - Statisticka obrada i izracun radi iskljucivanja neuobicajenih okolnosti
Apsolutno odstupanje od medijana -2,31 -0,47 0,47 3,65
Relativno odstupanje od medijana -16,07% -3,24% 3,24% 25,41%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 2,31 0,47 0,47 3,65
Kvadrat odstupanja 5,31 0,22 0,22 13,29
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo
Pojedina¢no odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo
Medijan 14,35
Standardna devijacija 2,18
Dvostruka standardna devijacija 4,36
Prosjecno apsolutno odstupanje 1,72
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Po provedenoj analizi trzista, odredena je prosjecna jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne

orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:
odabrano: 15,00 €/m2

I;z;\:: Zemljiste Jeg}:;]c; 2 K;?:C(i){jel?: Koeficijent za | Ukupno zemljiste Kategorija

i (m2) €m?) (Pﬁlog 4.%ravi|nika) ostale prilagodbe (€) zemljista

3731 | 5.278,00 15,00 1,00 1,00 79.170,00 |
UKUPNO: 79.170,00

Prilog 4. Pravilnika. Kategorije zemljista

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I).

Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi
propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (II).

Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi (l11).

Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja (IV).

PRILOG 4

ORIJENTACIJSKI ODNQOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNIU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%s
II 50-80%
I 25-60%

7.2. |D0prin0si i prikljucci

Vrijednost priklju¢aka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trosku izgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Jedini¢na cijena Komunalnog doprinosa iznosi : 36,0 kn/m3
Kli= 2531,79 m3x 4,76 €/m3 BV = 12.051,32 €

Jedini¢na cijena Vodnog doprinosa iznosi : 5,03 kn/m3 za uredske prostore
0,90 kn/m3 za proizvodno-skladisSne prostore
K21= 969,99 m3x 0,66 €/m3 BV = 640,19 €
K22= 1.561,80 m3 x 0,12 €/m3 BV = 187,42 €
Cijena prikljucaka iznosi : K3= 13.700,00 €

Ukupna vrijednost (K) = K1 + K2 + K3 =

12.051,32 + 827,61 + 1370000 = | 2657893 |€
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FK matrica
Kriterij A - lokacija/ trziste B — zgrada opcenito C - stanje zgrade
Uporabivost u izvrsna lokacija* vrlo dobra infrastruktura ?er:r?aossttaegﬁﬁjjst
1 potpunosti i « velika potraznja za vrstom « vrlo dobro oblikovanje . puna Uporabivost
dugoroéno zgrade « dobra prostorna organizacija P . P N
dana/osi « skoro nema/nema ponude « visoka fleksibilnost : daljpje koriStenje nije
ana/osigurana smanjeno
) o . . mala o$teCenja
9 Uporabivost dovoljna i vrlo dopra Ioka(iljzfl vrlo dobra |.nfrastr.uktura « puna stabilnost
i 2 d o « redovita potraznja za vrstom | dobro oblikovanje « i0% dobra uporabivost
;—: ugor_ocnlje zgrade * dobra prostorna organizacija |, :jal'n'e korizten'e edva
ys! dana/osigurana  |. mala ponuda « dovoljna fleksibilnost n e
© smanjeno
= - . —
R Uporabivost dobra lokacija* doﬁl’giﬁgfgﬁﬁm jasna osteéenja
o) smanjena, ali « jo% postoji potraznja za vrstom | PTO¥ J « smanjena stabilnost
c 3 . v * prosjecna prostorna Ly .
i) srednjoro¢no zgrade organizacija * prosjecna uporabivost
D ; . j . _ « daljnje koriStenje smanjen
= dana/osigurana dovoljna ponuda « umjerena fleksibilnost daljnje koriStenje smanjeno
Y2 ] umierena lokaciia* dovoljna infrastruktura jasna oste¢enja
S Uporabivost ) act « umijereno oblikovanje « smanjena stabilnost
= . » mala potraznja za vrstom . g -
-;é 4 ograniceno zqrade * umjerena prostorna * smanjena uporabivost
L dana/osigurana « bogata ponuda organizacija « daljnje koristenje jasno
» mala fleksibilnost smanjeno
) loga lokaciia* nedovoljna infrastruktura znatna o$tecenja
Uporabivost « iedva otho'i/ne ostoii « umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost
5 kratkoroc¢no pé train;)a 7a {/ rstori zgrja de * nedovoljna prostorna « nedovoljna uporabivost
dana/osigurana « velika ponuda organizacija « daljnje koristenje samo
* bez fleksibilnosti kratkoro¢no

* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

Umanjenje Uy ;ili (100% - OOVK)
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Relativna starost: n/N ili G/OVK

Grafikon. FK matrica
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7.3. Zgrada- [Poslovna zgrada

NGP = 481,93 m2

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)= 520 €/m2 NGP
ili 452 €/m2 BGP

Izvor podataka. Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA
Nova vrijednost (Nv) = 481,93 X 520 = 250.603,60 €
Umanjenje Jc zbog nedovrsenosti zgrade:
Jc = 520 X 1,00 = 520 €/m2 NGP
Gradevinska vrijednost (GV) =

481,93 X 520 = 250.603,60 €

Izracun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koristenja FK:

Godina procjene: 2021
Godina gradenja: 2002
Godina rekonstrukcije: 2015
Starost zgrade: 19
Odrzivi vijek koristenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika): 60 god
Odbitak odrzivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika): 0% x OVK = 0 god
Odrzivi vijek koriStenja nakon odbitka (OVK'): 60 god
Preostali vijek koriStenja (OVK'- G): 41 god
Odabrani faktor koristenja A lokacija/trziste | 3,0
FK - prema uvjetima in situ: B | zgrada opcenito | 2,0
Prilog 10. Pravilnika (FK=od 1,0 do 5,0) C stanje zgrade | 2,0 3,0
Relativna starost (Rs=G/OVK): 31,7%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 49,0% X 60 = 29 god
Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): 31 god
Linearni otpis ((OVK'-OOVK)/OVK): -51,7%
-129.562,06 €
[Preostala vrijednost: 121.041,54|€
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[Nova vrijednost NGV radi potrebe osiguranja

250.603,60 € x 7,564860 Kkn/€ = 1.895.781,15 kn

odnosno prema €L 68. st. 5. Pravilnika zaokruZeno 1.900.000,00 kn

7.4. |Vanjsk0 uredenje te vanjski uredaji ili oprema

Procijenjeni troSkovi vanjskog uredenja iznose:

- Asfalt: 1.400,00 m2  x 2500 €m2 = 35.000,00 €

- Ograda: 240,00 m' X 3500 €m = 8.400,00 €

Ukupno = 43.400,00 €

Linearni otpis: -35% X 43.400,00€ = -15.190,00 €
Vu= | 2821000 [€

7.5.  [Uzgredni troskovi

(projekti, nadzor, geodetske usluge i sl.)

Ut=Nvx 3,5% = | 877113 |€
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REKAPITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ZemljiSte, doprinosi i prikljucci:

1.|ZemljiSte 79.170,00(€
2.|Doprinosi 1 prikljucci 26.578,93|€
UKUPNO: 105.748,93|€

Zgrada i ostalo:

3.|Poslovna zgrada 121.041,54|€
4.1Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema 28.210,00|€
5.|Uzgredni troSkovi 8.771,13|€
UKUPNO: 158.022,67|€

SVEUKUPNO: 263.771,60(€

Ostale okolnosti:

6.|Umanjenje vrijednosti gradevine zbog 0,00%
gradevinskih nedostataka i/ili Steta (¢l. 61. X 0,00|1€
Pravilnika) = 0,00|€

7.|Druge okolnosti koje utje¢u na vrijednost 0,00%
gradevina (¢l. 62. Pravilnika) X 0,00/€

= 0,00]€
Y. PRIVREMENA VRIJEDNOST: 263.771,60|€
NGP = 481,93 m2 GV /NGP = 547 €/m2

Koeficijent prilagodbe* prema ¢lanku 33. Pravilnika: 1,00

263.771,60(€

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
1.995.395.23|kn

* Buduci da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe
privremene vrijednosti trzisnoj koristit ¢e se iskustveno poznati trzisni pokazatelji.

Srednji tecaj HNB-a:
[ 1€= 7,564860 |kn | TV/NGP= 547  €m2
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8. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - prihodovna metoda
8.1.1. |Zakupnina za radionice i skladiSta
Datum ugovora 04.03.2020. | 12.12.2018. | 20.08.2019. | 12.12.2018.
. — : . Mursk Y : .
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi ur:swo Cakovec Gorican Cakovec
. . . . . Sredisce
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona Frankopanska|  Carinski pe—
aeas . | | . arinski
0 zasStiti osobnih podataka) 18A A Prvomajska 28 odvojak 4
Izvor podataka o cijeni eNekretnine ugovor eNekretnine ugovor
Iznos zakupa (€) 5.172,00 104,00 271,00 1.500,00
PovrsSina (m2) 2.000,90 40,00 98,00 500,00
Cijena (€/m2) 2,58 2,60 2,77 3,00
= Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 100,567 108,373 98,948 108,373
o
é 2 Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 108,373
§ £ [Koeficijent korekcije (B/A) 1,08 1,00 1,10 1,00
—x
3 Rezg!tat cu.ene nakgn korekcije indeksa 2.78 2.60 3,03 3,00
= razvijenosti podrucja (€/m2)
< Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 109,31 102,00 103,98 102,00
£ S |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 113,35
i~
§ § Koeficijent korekcije (B/A) 1,04 1,11 1,09 1,11
2 3
§ _'g R§zultat cij:ene nakon meduvremenskog 288 289 330 333
=~ lizjednaenja (€/m2)
= . Veli¢ina prostora 10,00% -10,00% -5,00% 0,00%
% T |Lokacija 10,00% 0,00% 15,00% 0,00%
E § Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
g % Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
£ 7 [Kontrola (L. 19. Pravilnika < + 40%) 20,00% -10,00% 10,00% 0,00%
Ukupna korigirana cijena (€/mz2) 3,46 2,60 3,63 3,33
| Srednja vrijednost (€/m2) | 3,26

Kontrola - Statisticka obrada i izracun radi iskljucivanja neuobicajenih okolnosti

Apsolutno odstupanje od medijana 0,06 -0,80 0,24 -0,06
Relativno odstupanje od medijana 1,91% -23,42% 6,92% -1,91%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,06 0,80 0,24 0,06
Kvadrat odstupanja 0,00 0,63 0,06 0,00
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo
Pojedina¢no odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo

Medijan 3,40
Standardna devijacija 0,42
Dvostruka standardna devijacija 0,83
Prosjecno apsolutno odstupanje 0,29

Po provedenoj analizi trZiSta, odredena je prosjecna jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: 3,30 €/m2
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8.1.2. |Zakupnina za uredski prostor

Datum ugovora 12.12.2018. 4Q2019 302019 29.06.2018.
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Cakovec | Cakovec | Cakovec | Dekanovec
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona - - Ulica Zrinsko-
0 zadtiti osobnih podataka) Carinski | Ulica Stiepana | g\ oancka | Katnicka 2
odvojak 4 Radica 1 2A
Izvor podataka o cijeni ugovor ugovor ugovor ugovor
Iznos zakupa (€) 412,00 302,00 750,00 150,00
PovrsSina (m2) 90,00 76,27 166,04 28,00
Cijena (€/m2) 4,58 3,96 4,52 5,36
3 Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 108,373 108,373 108,373 98,772
é 7 |Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 108,373
E E Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,10
£ = |Rezultat cijene nakon korekcije indeksa
£ |razvijenosti podrugja (€/m2) 458 396 452 >58
sR Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 102,00 109,64 103,98 98,94
£ 2 |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 113,35
§ § Koeficijent korekcije (B/A) 1,11 1,03 1,09 1,15
*§ % Rezultat cijene nakon meduvremenskog 509 4.09 4.93 6.74
= ¥ |izjednadenja (€/m2) ’ ’ ’ ’
g . Veli¢ina prostora 0,00% 0,00% 0,00% -10,00%
= § |Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
E >§ Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
g % Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
£ 7 [Kontrola (¢L. 19. Pravilnika < * 40%) 0,00% 0,00% 0,00% -10,00%
Ukupna korigirana cijena (€/mz2) 5,09 4,09 4,93 6,07
Srednja vrijednost (€/m2) 5,05

Kontrola - Statisticka obrada i izracun radi iskljucivanja neuobicajenih okolnosti

Apsolutno odstupanje od medijana 0,08 -0,92 -0,08 1,06
Relativno odstupanje od medijana 1,60% -18,36% -1,60% 21,16%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,08 0,92 0,08 1,06
Kvadrat odstupanja 0,01 0,85 0,01 1,12
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo
Pojedina¢no odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo
Medijan 5,01

Standardna devijacija 0,70

Dvostruka standardna devijacija 1,41

Prosjecno apsolutno odstupanje 0,54

Po provedenoj analizi trziSta, odredena je prosjecna jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: 5,00 €/m2
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8.2. |Opc’a prihodovna metoda |
NGP CIJENA | VRIJEDNOST
PARAMETAR (m2) (€/m2) ©
ZAKUPNINA
Radionice i skladista 275,94 3,30 910,60
Uredski prostori 206,83 5,00 1.034,15
UKUPNO 482,77 4,03 1.944,75
UKUPNI GODISNJI PRIHOD (£) 23.337,00
TROSKOVI GOSPODARENJA
upravljanje nekretninom 1,00% 19,45
odrZzavanje, pogon (reZije) i zastita 3,00% 58,34
rizik od gubitka zakupnine 15,00% 291,71
UKUPNO 19,00% 369,50
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI (€) 4.434,00
CISTI GODISNJI PRIHOD PG (€)| 18.903,00
oportunitetni troSak zemljista 20,00% x| 79.170.00&
P J 39.585,00 € 7,50% | 2.968,88
CISTI GODISNJI PRIHOD GRAPDEVINE (€)| 15.934,12
odabrana kamatna stopa na nekretnine p 7,00%
< |prema poloZaju nekretnine (od -1,0% do +1,0%) 0,00%
'CSD kvaliteta gradevine (od -0,5% do 1,0%) 0,00%
S Jgospodarska situacija (od -0,5% do 1,0%) 0,50%
a |razvojni potencijal nekretnine (od -2,0% do 0,0%) 0,00%
korigirana kamatna stopa na nekretnine p' 7,50%
predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja OOVK 29 | god
multiplikator M 11,70
VRIJEDNOST GRADEVINE (€) 186.429,20
DODACI (£) 0,00
ODBICI (£) 0,00
VRIJEDNOST ZEMLJISTA VZ (€) 79.170,00
PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (£€) 265.599,20
Koeficijent prilagodbe* prema ¢l. 33. Pravilnika 1,00
* Bududi da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe privremene
vrijednosti trzisnoj koristit ée se iskustveno poznati trZisni pokazatelji.
. 265.599,20
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
2.009.220,76
NGP = 481,93 m2 TVI/NGP = 551 €/m2
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9. PONDERIRANJE (7. + 8.)

Primijenjene metode procjenjivanja rezultirale su sljede¢im indikatorima vrijednosti:

PRIMIJENJENA METODA P\R/gﬁ'égséiNTA PONDER P\?II'\:III‘DJE[Q)II\IROAENI'A
Troskovna metoda 263.771,60 € 0% 0,00 €
Prihodovna metoda 265.599,20 € 100% 265.599,20 €
TRZISNA VRIJEDNOST 265.599,20 €
TRZISNA VRIJEDNOST (zaokruzeno) 266.000,00 €
552 €/m2
Napomena:

Prema c¢lanku 23. tocka 7. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15) izracun vrijednosti
nekretnina kao prosjeka rezultata po nekoliko metoda ili ponderiranjem tako dobivenih rezultata nije dopusten
te se takav izracun nece uzeti u obzir.

Ostale napomene:

Alternativna namjena: moguca uz manja ulaganja
Iznajmljivost: prosje¢na do dobra
UtrZivost: u odredenom razdoblju
Pozitivna svojstva: nema

Negativna svojstva: nema
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10. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izrac¢una vrijednosti nekretnine: Poslovna zgrada s pripadajué¢im zemljiStem

na lokaciji: Radnic¢ka 1B, Savska Ves, HR-40000 Cakovec
Medimurska Zupanija

predlozenih od: MEDIMURSKA HIDROGRADNJA d.o.0. u ste¢aju, Radni¢ka 1B,
Savska Ves, HR-40000 éakovec, Medimurska Zupanija

utvrduje se da TrZiSna vrijednost (TV) iznosi:
Srednji te¢aj HNB-a

266.000,00 € ili 2.012.252,76 kn 1€= 7,564860 kn

odnosno prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika zaokruzeno

2.010.000,00 kn

Napomene:

= Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene, odnosno uzeti su u obzir u onom obimu u
kojem su sastavni dijelovi gradevine kao njezin neodvojivi dio.

- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

- Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguce postici
na trzistu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili
preuzimanja nekretnine.

- Ovgj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Narucitelja, dok Procjenitelj zadrzava elaborat u
viastitoj eArhivi najduze 3 (tri) godine.

U Cakovcu, 08. veljace 2021. godine

[ ELABORAT IZRADILI: =

DRAGUTIN MATOTEK, dipl.ing.
Stalni spdski 7 Fikza graditeljstvo

2
Ratko Matotek
dipl. ing. grad.
Rudera Boskovi¢a 16
CAKOVEC
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog drustva
MEDIMURIJE-INVESTA d.o.o. Cakovec, Rudera Boskovica 16, OIB: 58604606434 (dalje u tekstu:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji na¢in ne ovisi o zakljuécima vrijednosti niti pak
zakljucei o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije,
to¢nost podataka koji su bili predoceni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e ¢uvati podatke jo§ najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od
strane narucitelja ili tre¢ih je nevazece. Potpuno izvjesée se moze predati zainteresiranim tre¢im stranama izvan
organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo uklju¢ivanja Narugitelja na
listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju, povjerene
dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost obiju
stranaka.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana prava ili uvjeti
iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne kontrole
statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obié¢nim vizualnim
pregledom.

U slu¢aju novonastalih ¢injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omoguéilo utvrdivanje buduéih nepredvidenih bitnih
¢injenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuca se redovito
revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi isklju¢ivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

IZJAVA PROCJENITELJA

. Pruzena usluga je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

Usluga pruZena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim procjenjivadkim
standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste¢i svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji na¢in ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

Zakljucci o vrijednosti ni na koji nacin ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.

Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

L

g 3 @8 v = B

IZJAVU O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI DAJU:

Struéni suradnik:

.grad. REV

s 4 -
k N ™
Recognised European Valuer

Ratko Matotek
\ REV-HR HDSVIP.20227
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PRILOZI
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Izvadak iz BZP-a Zemlji$noknjiznog odjela Cakovec

||
e
REPUBLIKA HRVATSKA

wi?

NESLUZBENA KOPIJA

“H

Opéinski sud u Cakoveu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CAKOVEC
Stanje na dan: 03.02.2021. 23:59

Katastarska opéina: 303488, SAVSKA VES Broj ZK uloska: 1055
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjetenja: Z-4490/2020
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske cestice/Natin uporabe katastarske Povriina/
Rbr. | katastarske |Broj D.L.| ¢estice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj o PPR
Cestice zgrade
1. 373/1 3 RADNICKA ULICA 5278
DVORISTE 4724
POSLOVNA ZGRADA, RADNICKA ULICA 554
UKUPNO: 5278
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 27.04.2009. broj Z-2680/09
2.1 Na temelju Ugovora o osnivanju sluznosti zemljista pristupnog puta od 24.04.2009., uknjizuje se pravo
sluznosti prolaza ljudi i provoza vozila i strojeva, preko nekretnine upisane u z. k. ul. br. 1042 k. 0. Savska
Ves, test. br. 364/2.

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1

MEBPIMURSKA HIDROGRADNJA D.O.0. U STECAJU, OIB: 82357842271, RADNICKA 1B, SAVSKA
VES 40000 CAKOVEC

1.2 Zaprimljeno 27.04.2020.g. pod brojem Z-3420/2020

nal (1.1)

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU BR. ST-141/2020-3 (RANIJ BROJ
§T-391/2019) 23.04.2020, OGRANICENJE RASPOLAGANJA NEKRETNINOM.

1.4  Zaprimljeno 05.06.2020.g. pod brojem Z-4490/2020

nal (1.1)

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
VARAZDINU BROJ ST-141/2020-8 02.06.2020

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 04.02.2021. 14:35:59 Stranica: 1
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 303488, SAVSKA VES

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 1055

Rbr. SadriZaj upisa Iznos

Primjedba

UKNJIZBA, ZALOZNO PRA VO, UGOVOR O OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA I
OSIGURANJU BR. OU454525 13.07.201 7, uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja
trazbine u iznosu od 7.000.000,00 kn (sedammilijuna kuna), uve¢ano za ugovorne
kamate, kamate korisnika garancije, zatezne kamate, eventualne tecajne razlike, te
provizije, naknade i trokove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, za
korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

4.1 Zaprimljeno 19.07.2017.g. pod brojem Z-6425/2017 7.000.000,00 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRA VO, SPORAZUM RADI OSIGURANIA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANIEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI OD 29. 05.
2019., BROJ OU-243/2019-1, SASTAVLJIEN PO JAVNOM BILIEZNIKU MARODI
IVANU IZ CAKOVCA, PUNOMOC OD 23. 05. 2019., za iznos od 200.000,00 EUR
(slovima: dvjestotisuc¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti zajedno sa ugovorenim kamatama
iz Ugovora o zajmu, a kako je to navedeno u ¢L. 1. Sporazuma, te eventualnom
zakonskom zateznom kamatom, naknadama i troskovima, koji bi eventualno nastali s
naplatom dugovanog iznosa, za korist:

LRS GMBH, OIB: 43184537517, 2340 MODLING, DR. LUDWIG RIEGER-
STRASSE 16, AUSTRIJA

5.1 Zaprimljeno 31.05.2019.g. pod brojem Z-5074/2019 200.000,00 EUR

6.1 Zaprimljeno 27.04.2020.g. pod brojem Z-3420/2020

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU BR. ST-141/2020-
3 (RANIJI BROJ ST-391/2019) 23.04.2020, OGRANICENJE RASPOLAGANIA
NEKRETNINOM.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 03.02.2021.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 04.02.2021. 14:35:59
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Izvod iz katastarskog plana

ol
e
e NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. SAVSKA VES, 303488
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC k.& br.: 373/1

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribli#no mijerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

364/2

373/1

37312

384

Datum ispisa: 04.02.2021
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Izvadak iz BZP-a Podru¢nog ureda za katastar Cakovec

||
e
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC
Stanje na dan: 03.02.2021. 23:59

wi?

NESLUZBENA KOPIJA

Katastarska opéina: 303488, SAVSKA VES Broj ZK uloska: 1055
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-4490/2020
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske Cestice/Natin uporabe katastarske Povr¥ina/
Rbr. | katastarske |Broj D.L.| ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj o PPR
Cestice zgrade
1. 373/1 3 RADNICKA ULICA 5278
DVORISTE 4724
POSLOVNA ZGRADA, RADNICKA ULICA 554
UKUPNO: 5278
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 27.04.2009. broj Z.-2680/09
2.1 Na temelju Ugovora o osnivanju sluznosti zemljista pristupnog puta od 24.04.2009., uknjizuje se pravo
sluznosti prolaza ljudi i provoza vozila i strojeva, preko nekretnine upisane u z. k. ul. br. 1042 k. 0. Savska
Ves, test. br. 364/2.

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1

MEBIMURSKA HIDROGRADNJA D.O.0. U STECAJU, OIB: 82357842271, RADNICKA 1B, SAVSKA
VES 40000 CAKOVEC

1.2 Zaprimljeno 27.04.2020.g. pod brojem Z-3420/2020

nal (1.1)

ZABILJIEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU BR. ST-141/2020-3 (RANLII BROJ
§T-391/2019) 23.04.2020, OGRANICENJE RASPOLAGANJA NEKRETNINOM.

1.4  Zaprimljeno 05.06.2020.g. pod brojem Z-4490/2020

nal (1.1)

ZABIL\]EZBA, OTVARANIE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
VARAZDINU BROJ ST-141/2020-8 02.06.2020

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 04.02.2021. 14:16:58 Stranica: 1
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 303488, SAVSKA VES

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 1055

Rbr. SadriZaj upisa Iznos

Primjedba

4.

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA I
OSIGURANJU BR. OU454525 13.07.201 7, uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja
trazbine u iznosu od 7.000.000,00 kn (sedammilijuna kuna), uveéano za ugovorne
kamate, kamate korisnika garancije, zatezne kamate, eventualne tecajne razlike, te
provizije, naknade i trofkove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, za
korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

4.1 Zaprimljeno 19.07.2017.g. pod brojem Z-6425/2017 7.000.000,00 KN

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI OD 29. 05.
2019., BROJ OU-243/2019-1, SASTAVLJEN PO JAVNOM BILJEZNIKU MARODI
IVANU IZ CAKOVCA, PUNOMOC OD 23. 05. 2019., za iznos od 200.000,00 EUR
(slovima: dvjestotisué¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti zajedno sa ugovorenim kamatama
iz Ugovora o zajmu, a kako je to navedeno u ¢L. 1. Sporazuma, te eventualnom
zakonskom zateznom kamatom, naknadama i troskovima, koji bi eventualno nastali s
naplatom dugovanog iznosa, za korist:

LRS GMBH, OIB: 43184537517, 2340 MODLING, DR. LUDWIG RIEGER-
STRASSE 16, AUSTRIJA

5.1 Zaprimljeno 31.05.2019.g. pod brojem Z-5074/2019 200.000,00 EUR

6.1 Zaprimljeno 27.04.2020.g. pod brojem Z-3420/2020

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U VARAZDINU BR. ST-141/2020-
3 (RANIJI BROJ ST-391/2019) 23.04.2020, OGRANICENJE RASPOLAGANIJA
NEKRETNINOM.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 03.02.2021.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 04.02.2021. 14:16:58
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Pristup na javnu prometnu povrsinu

. NESLUZBENA KOPIJA
=
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC
Stanje na dan: 03.02.2021. 23:59

Katastarska opéina: 303488, SAVSKA VES Broj ZK uloska: 1042

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-7305/2010

Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske testice/Na¢in uporabe katastarske Povriina/
Rbr. | katastarske |Broj D.L.| ¢estice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj o PPR
Cestice zgrade
1. 364/2 3 RADNICKA ULICA 347
PUT 347
UKUPNO: 347
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD CAKOVEC, OIB: 44427688822, CAKOVEC, KRALJA TOMISLAVA 15
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1314/2005/1042 prenosi se slijedeci upis: Primljeno:
16.04.2004. Z - 2222/2004.
Na temelju Ugovora o zamjeni nekretnina od 16.12.2003. i Aneksa istog od 22.03.2004.
uknjizuje se pravo sluznosti prolaza ljudi i provoza vozila i strojeva, za korist Cestice br.
364/1. upisane u z.k. ulozak br. 949 k.o. Savska Ves.
2.
2.1 Zaprimljeno 27.04.2009. broj Z-2680/09
Na temelju Ugovora o osnivanju sluznosti zemljista pristupnog puta od 24.04.2009.,
uknjizuje se pravo sluznosti prolaza ljudi i provoza vozila i strojeva, za korist nekretnine
upisane u z. k. ul br. 1055k. o. Savska Ves, ¢est. br. 373/1.
3.
3.1 Zaprimljeno 21.05.2010. broj Z-3343/10
Na temelju Ugovora o osnivanju prava stvarne sluznosti od 29.03.2010.god. uknjizuje se
pravo sluznosti prolaza pjesice i provoza motomim vozilom za korist povlasne nekretnine
upisane u zk.ulbr. 925 k.o. Savska Ves, ¢est.br. 371, na kojoj je izgradena trafostanica
TS 10/0.4 kV "Vodovod" (br. 217) u Savskoj Vesi.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 03.02.2021.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 04.02.2021. 14:33:26 Stranica: 1
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Gradevna dozvola

-

Potvrduje se da je ova fotokopija
istovjetna s originalnim izvornikom

U Cakoveu, _._._1’.3’;_-!]9_-1l]jl£_.-_,.,
Patpis owlasiens osohe:

REPUBLIKA HRVATSKA
URED DRZAVNE UPRAVE
U MEPIMURSKOJ ZUPANIII

Ured za prostorno uredenje,
stambeno-komunalne poslove,
graditeljstvo i zadtitu okolifa

Klasa:  UP/I-361-03/02-01/7 Reg. br. //O.{:z 007
Ur.br.: 2109-05-03-02-05
Cakovec, 18. sijeénja 2002.

Ured za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i
zastitu  okoliSa Ureda drZavne uprave u Medimurskoj Zupaniji, kao tijelo uprave
nadleZno za poslove graditeljstva, na temelju &lanka 45. Zakona o gradnji (“Narodne
novine”, br. 52/99. i 75/99.), a na zahtjev investitora tvrtke “MEPIMURSKE
VODE” d.o.o. Cakovec, Mihovljanska 68, zastupane po direktoru Josipu Zoréecu,
dipl. ing., u predmetu izdavanja gradevne dozvole za IZGRADNIU PORTIRNICE
I REKONSTRUKCIJU POSLOVNE GRADEVINE u Savskoj Vesi, izdaje

GRADEVNDU DOZVOLU

1. Odobrava se investitoru tvrtki “MEPIMURSKE VODE” d.c.0. iz Cakovea,
Mihovljanska 68, IZGRADNJA PORTIRNICE I REKONSTRUKCUA
POSLOVNE GRADEVINE u Savskoj Vesi, na nekretnini upisanoj u z.kulbr.
936 k.o. Savska Ves, Cestica br. 50/a/14/1/2/1 i katlestbr. 4135/1 k.o. Cakovec.
Portirnica  je kruZnog oblika, promjera 3,10m, sa elipsastim kroviftem.
Rekonstrukcija poslovne gradevine obuhvaéa adaptaciju i dogradnju postojece
prizemne gradevine-skladifta dimenzija 10,204+19,80mx9,50m. U adaptiranom
prostoru  predviden je upravni dio sa prateéim sadrfajima, te dva prostora
skladista alata i vodovodne opreme. Dimenzije dogradnje uz jugozapadnu medu
su  29,76x9,60m, a tu su predvidene: automehani¢arska radionica za vlastite
potrebe, garaZa, bravarska radiona, prostorija autoelektritara i akumulatorska
stanica. Sveukupna netto povriina gradevine iznosi 482,38 m2, brutto povriina je
541,08 m2, a V=2296,86 m3.

2. lzgradnmja portirnice i rekonstrukcija poslovne gradevine, izvesti ée se u svermu
prema glavnom projektu, koji je sastavni dio ove gradevne dozvole, a sastoji se
od:

¢ arhitektonskog projekta, br. tehn. dn. 22/2001, od studenoga 2001,
izradenog u tvrtki “ARC” d.o.0. Cakovec
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2 KLASA: UP/T-36 1-03/02-0 /7

e gradevnog projekta, br. tehn. dn. 35/2001, od studenoga 2001,
izradenog u tvrtki “K.A. BIRO” d.o.0. Cakovec - knjiga 2

© projekta hidroinstalacija, br.tehn. dn. 35/2001, od studenoga 2001,
izradenog u tvrtki “K.A. BIRO” d.o.0. Cakovec - knjiga 3

* projekta elektroinstalacija, br. tehn. dn. 80/01, od 10. 2001,
izradenog u tvrtki “EDISON” d.o.0. Cakovec

e projekta termotehniékih inastalacija, br. tehn. dn. 25/01, od 11.
2001, izradenog u tvrtki “PURKIN” d.o.o. Belica, P] Varaidin -
knjiga 5

3. Glavni projekti navedeni u tofki 2., izradeni su na osnovu uvjeta iz lokacijske
dozvole Klasa: UP/I-350-05/01-01/377, Urbroj: 2109-05-02-01-6, od 06. studenoga
2001.

4. Investitor je duZan tijelu dr¥avne uprave nadleZnom za poslove graditeljstva i
gradevnoj inspekciji, najkasnije u roku od 8 dana prije poCetka radova i o
nastavke gradevnih radova nakon prekida duZeg od tri mjeseca, pisano prijaviti
pocetak gradnje, odnosno nastavak radova.

5. Investitor je duZan osigurati struéni nadzer nad gradenjem.Struéni nadzor nad
gradenjem u ime investitora moze obavljati odgovorna osoba koja nosi strukovni
naziv “ovlasteni inZenjer” i “ovlafteni arhitek:™

6. Gradevina za koju se izdaje ova gradevna dozvola mora se gaditi, odnoso
izvoditi u svemu prema tehnikim propisima, normativima, Sanderdima : osmalis
propisima koji reguliraju gradenje te vrste gradevina, odsosso mvodem:
radova.

7. Gradevna dozvola prestaje vaziti ako se s radovimz ns Ealcvi= 2 kom =
izdana gradevna dozvola ne zapolne u roku od dvije godime of S
pravomocnosti gradevne dozvole,

8. VaZenje gradevne dozvole moZe se na zahtjev investitora produiisi za o8 ps
godine, ako se nisu promijenili uvjeti i bitni zahfjevi za gradeviom = sSdsde s
kojima je ijzdana gradevna dozvola.

9. Za izgradenu gradevinu investitor je duZan prije poletka koriftesaz grafevme od
tiiela graditeljstva ishoditi dozvolu za njezinu uporabu.

10. Temeliem é¢lanka 9. Uredbe o graniénim vrijednostima emisije onciftujucih tvan
u 7rak iz stacionarnih izvora (“Narodne novine”, broj 140/97.), investitor je duzan

e

obaviu prvo mjerenje onedidujuéih tvari u zrak, na svim stacionarnim izvorima.
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4 3 ELASA: UP/I-36 1-03/02-0 U7

ObrazloZenije

Investitor tvrtka “MEDPIMURSKE VODE” d.o.o. iz Cakovca, Mihovljanska 68,
podnijela je dana 09. sijeénja 2002 godine, zahtjev da njoj se izda gradevna dozvola
Za IZGRADNIU PORTIRNICE I REKONSTRUKCIU POSLOVNE
GRADEVINE u Savskoj Vesi, na nekretnini navedenoj u todki 1. dispozitiva.

Zahtjev_je osnovan:

Uz zahtjev je u skladu s &lankom 50. st. 2. Zakona o gradnji (“Narodne novine”,
_hr(:j 5299 1 75/99.) priloZeno:

1. Dokaz da investitor ima pravo graditi:
a) Izvadak iz zemljifne knjige z.kulbr. 936 k.o. Savska Ves, od 9.01.2002.

2. Cetiri primjerka glavnih projekata navedenih u tofki 2. dispozitiva.
3. Potvrde o uskladenosti glavnog projekta s odredbama posebnih zakona:
a) Suglasnost Klasa: UPI-214-03/01-02/188, Urbroj: 511-21-04/6-01-02 od 07.12.

2001. da projekti zadovoljavaju propisane mjere i normative zadtite od poZara,
izdana-u Ministarstvu unutarnjih poslova, Policijska uprava medimurska

b) Elektroenergetsku suglasnost br. 005-R/02, od 14. sije€nja 2002 godine, izdala
“Hrvatska elektroprivreda™ d.d. Zagreb, DP Elektra Cakovec

¢) Potvrdu o uskladenosti glavnog projekta sa sanitarno-tehni¢kim uvjetima
gradnje Klasa: 540-02/01-01/137, Ur. broj: 2109-04-02/1-01-02 od 07. prosinca
2001 godine, izdao Ured za rad, zdravstvo i socijalnu skrb Medimurske
fupanije

d) Rjesenje DrZavnog inspektorata, podruéna jedinica VaraZdin, ispostava Cakovec,
Klasa: Upl-115-01/01-01/162, Ur.broj: 556-16-09/03-01-03 od 21.12.2001. godine.

e) Suglasnost br. 04-8890/01, od 05.12.2001 godine, izdana u HT d.d. Zagreb,
TKC Cakovec

f) Energetsku suglasnost br. BV/LD-75/01-E, od 17.12.2001 godine, izdao
“Medimurje plin” d.o.o. Cakovec

g) Preris katastarskog plana za kat. ¢est. br. 4135/1 k.o. Cakovec, od 8. 1. 2002
godine

h) Uvjerenje, Klasa: UP/1-325-07/01-01/0134; Urbr: 374-228-1-01-02, od 19. prosinca
2001, izdale Hrvatske vode Zagreb, Vodnogospodarski odsek VaraZdin
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4 KLASA: UP/I-36 1-03/02-0 /7

i) Popis stranaka u postupku

1. Glavni projekti navedeni u toki 2. dispozitiva, jzradeni su u skladu s propisanim
1 utvrdenim uvjetima u lokacijskaj dozvoli Klasa- UPI-350-05/01-01/377, Urbroj:
2109-05-02-01-6 od 06. studenoga 2001. godine.

2. U skladu s €&l. 50. st.2. Zakona o gradnji (“Narodne novine”, br. 52/99. j 75/99.),
investitor je uz zahtjev prilozio Eetiri  primjerka glavnog projekta izradenog
sukladno ¢€l. 39. Zakona o gradnji, koji sadr#i izjavu o uskladenost istog s
odredbama posebnih zakona i drugih propisa u skladu s &. 47. st. 6. Zakona o |
gradnji.

3. Uvidajem na licu mjesta koji je izvrien dana 17. sijeénja 2002 godine, utvrdeno je
da stanje na terenu odgovara stanju u prerisu katastarskog plana od 08. 01. 2002
godine, a da su radovi na predmetnoj rekonstrukciji u tijeku. Na osnovu izjave
investitora postgje¢i dio poslovne gradevine - skladista, izgraden je 1961 godine,
pa se smatra da je gradevina izgradena na temelju gradevne dozvole - & 119,
Zakona o gradnji (“Narodne novine”, br. 52/99 j 75/99.) Investitor je duZan
provoditi mjere zadtite okolifa, navedenih u dopisu ovog ureda, od 18. listopada
2001 godine, koji je sastavni dio predmetne lokacijske dozvole j projektne
dokumentacije, :

4. U skladu s odredbom &. 53. st.3 Zakona o gradnji (“Narodne novine”, br. 52/99.
i 75/99.) investitor je dostavio pisana izjainjenja stranaka u postupku, a nakon
njihova uvida u glavni projekt. Pisana iziaSnjenja dostavliena su od: tvrtke
“Hidrotehnika” d.o.0. iz Cakovca: Ane Rodiger iz Savske Vesi; Stefanije Kostel iz
Savske Vesi, Terezije Zvorc iz Savske Vesi; Mirjane Horvat iz Savske Vesi, Ivana
Mesarica iz Savske Vesi; Mirka Badeka iz Savske Vesi; Ivice Novaka iz Savske
Viesi; Dragutina Bistroviéa iz Savske Vesi; Franje Tompo¥a iz Savske Vesi i
Stiepana Kozjaka iz Savske Vesi.

.

MNakon ovako provedenog postupka, a na temelju navedenog &injeni¢nog stanja
i ispunjenja uvjeta iz &L50. st.2., €152, i €.53. Zakona o gradnji (“Narodne novine”,
br. 52/99. i 75/99), a primjenjujuéi ¢l. 55, st 1. Zakona o gradnji (“Narodne
novine”, br. 52/99, | 75/99.), rijefeno je kao u dispozitivu.
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5 KLASA: UP/1-36 1-03/02-0 1/7

UPUTA O PRAVNOM LIOEKU:

Frotiv ove gradevne dozvole nezadovoljna stranka ima pravo Zalbe Ministarstvu
zadtite okolifa i prostornog uredenja Zagreb, kao drugostupanjskom tijelu i to u
roku od 15 dana po primitku gradevne dozvole.

Pismena se Zalba u dva primjerka predaje neposredno ili Salje preporudeno
postom, a usmena se daje na zapisnik u ovom Uredu. Za Zalbu protiv ove gradevne
dozvole pla¢a se upravna pristojba u iznosu od 50.00 kn u upravnim biljezima po
Tobr. 3. Zakona o upravnim pristojbama (“Narodne novine”, br. 8/96.).

Pristojba za ovu gradevnu dozvolu prema Tbr. 1. i 63. Zakona o upravnim
pristojbama u iznosu od 300,00 kn je uplacena i ponitena na podnesku.

PO OVLASTENIU PREDSTOINIKA

POMOCNIK PROCELNIKA
Melanija Car,, dipl. ing. prad.
/,g;v. oLy dip g E

—

e W—mﬂ/
Dostaviti:

Medimurske vode d.o.o. Cakovec, Mihovljanska 68
2. /Evidencija '

. Gradevna inspekcija e g :
Ured za gnqﬁ:dar{stvﬂ Rjesenje je DUSFEID BRAVIIIOING
Hidrotehnika d.o.o. Cakovec, Mihovljanska 70 dana__] L-"«I‘_-'-;‘«:"’f- godine.
Ana Rodiger, Savska Ves, Radnidka 1 : cu._ 1 -00- 200k codine.
Qtefanija Kostel, Savska Ves, Radnicka 3 U Cakoveu, Potpls ovia&tena ns:,,hgl
Terezija Zvore, Savska Ves, Radniéka 5 s
Mirjana Horvat. Savska Ves, Radnidka 7
10.Ivan Mesari¢, Savska Ves, Radni¢ka 11
12.Mirko BaSek, Savska Ves, Radnitka 13
13.Ivica Novak, Savska Ves, Radnitka 15
14.Dragutin Bistrovié, Savska Ves, Radni¢ka 17
15 Franjo Tompo3, Savska Ves, Radni¢ka 19
16.Stjepan Kozjak, Savska Ves, Radnicka 21

e e BT
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Izvod iz Glavnog projekta

"ArcC"

AFHTEKTONSK] CONSLLTING IMZEMIERINSG DESIGH DO 2

CAKOVED, o VATHA MACERA 37 o i e s
ARC d.o.o,

42300 CAKOVEG K Tamistava 14
Telfax: 040-818-288, tal. 040-310-680

Ovlasteni arhitekt:
Renata Viahek, dipl.ing.arh.

F‘l.-N."‘l.T."k
A Wi .l'l 1E £

: _,.--..
Caffiovee
g mm}é

Investitor:
“MEDIMURSKE VODE" d.o.o.
Cakovec

AR C doo.

42300 CAXOVEL 1 Tomislava 14

Tel.fax: 040-818-185, tal. 040-310-680
Mwlna.

’/ ekonstrukcua poslovne gradevine
> - / i izgradnja portimice

"--

REN-.I-"-\
e Nkovee
e %b{w

Lokacija:
Savska Ves
k.. 4135/

s S Vrsta projekta:

i — e

rvrSen preg rl--;-e., = ]gti oy Glavni prgjek[

At a
L L ta suglasnaost &

ke HP]'.' M5-01/01-0 (/16 2

U Caix oVCL,

'%t 001
" ﬂ»&/ ' Brtendn.: 22/2001
INSPE '/T:H

Cakovec, studeni 2001.
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Uporabna dozvola

REPUBLIKA HRVATSKA
URED DRZAVNE UPRAVE
MEBDIMURSKOJ ZUPANIJI

SLUZBA ZA PROSTORNO UREDENJE,
ZASTITU OKOLISA | GRADITELJSTVO

KLASA: UP/1-361-05/03-01/22
UR.BROJ: 2109-05-03-03-05
Cakovec, 26. oZujka 2003.

Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolifa i graditeljstvo Ureda drzavne
uprave u Medimurskoj Zupaniji, na temelju ¢lanka 68. Zakona o gradnji ("Narodne novine"
br. 52/99., 75/99. i 117/01.), te ¢lanka 202. Zakona o opéem upravnom postupku
preuzetog Zakonom o preuzimanju Zakona o op¢em upravnom postupku u Republici
Hrvatskoj ("Narodne novine" br. 53/91.), u upravnom predmetu izdavanja dozvole za
uporabu gradevine, pokrenutom povodom zahtjeva trgovaCkog drustva MEBDIMURSKE
VODE d.o.0. CAKOVEC, zastupanog po direktoru Josipu Zoréecu, dipl.ing., izdaje

UPORABNU DOZVOLU

Dozvoljava se uporaba:

- rekonstruirane POSLOVNE GRADEVINE u SAVSKOJ VESI, Radnicka
ul. bb,
- investitora: MEPIMURSKE VODE d.o.o. CAKOVEC, Mihovljanska ul. 68.

Gradevina je izgradena na nekretnini upisanoj u z.k.ul.br. 936 k.o. Savska Ves,
grunt.éest.br. 50/a/14/1/2M1, te kat. €est. br. 4135/1 k.o. Cakovec, prema Gradevnoj
dozvoli nadleznog tijela graditeljstva Klasa: UP/I-361-03/02-01/07, Urbroj: 2108-05-03-02-
05 od 18. sijetnja 2002. godine, Reg.br. 10/2002.
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Klasa: Upl-361-05/03-01/22

ObrazlozZzenije

Trgovacéko drustvo MERIMURSKE VODE d.o.0. CAKOVEC, Mihovljanska ul.
68., zastupano po direktoru Josipu Zor&ecu, dipl.ing., podnijelo je, kao investitor, ovom
tijelu graditeljstva zahtjev za izdavanje dozvole za uporabu rekonstruirane poslovne
gradevine u Savskoj Vesi, Radnitka ul. bb.

Gradevina je rekonstruirana na nekretnini upisanoj u z.k.ul.br. 936 k.o. Savska
Ves, grunt.éest.br. 50/a/14/1/2/1, te kat. dest. br. 4135/1 k.o. Cakovec, prema Gradevnoj
dozvoli nadleznog tijela graditeljstva Klasa: UP/i-361-03/02-01/07, Urbroj: 2109-05-03-02-
05 od 18. sijecnja 2002. godine, Reg.br. 10/2002.

Portirnica, izgradnja koje je dozvoljena re¢enom gradevnom dozvolom, nije
predmet zahtjeva za izdavanje uporabne dozvole.

Postupaju¢i po zahtjevu investitora, ovo je tijelo uprave nadleZno za poslove
graditeljstva, temeljem odredbe &lnanka 70. Zakona o gradnji ("Narodne novine" br.
52/99., 75/99. i 117/01.), zakljuc¢kom Klasa: Upl-361-05/03-01/22, Urbroj: 2108-05-03-02-
02 od 17. veljate 2003. godine osnovalo Povjerenstvo za tehnicki pregled gradevine.

Povjerenstvo je dana 27. veljace 2003. godine obavilo tehnicki pregled
rekonstruirane poslovne gradevine.

Zapisnik je dostavljen ovoj Sluzbi.

U zapisnik je unijeto misljenje d&lanova Povjerenstva, da na gradevini
koja je predmet tehnitkog pregleda postoje nedostaci koji utjeGu na bitne zahtjeve za
gradevinu prema Zakonu o gradnji, oni su u Zapisniku navedeni pod tockama 1., 2., 3., 4.,
5,6.,7.,8.,9.i10.), tesegradevina ne moZe koristiti, dok se ne otklone
nadeni nedostaci, koji uvjetuje izdavanje uporabne dozvole.

Investitoru je ostavljen rok od 30 dana za otklanjanje nadenih nedostataka.

Kako je investitor do 25. oZujka 2003. godine dokazao, da su nedostaci nadeni
na tehniékom pregledu naknadno otklonjeni, a otklanjanje kojih je bio uvjet za dobivanje
uporabne dozvole, to se predlaZe osnivacu Povjerenstva, da investitoru izda dozvolu za
uporabu poslovne gradevine, izgradene prema Gradevnoj dozvoli nadleZnog tijela
graditeljstva Klasa: UP/I-361-03/02-01/47, Urbroj: 2109-05-03-02-05 od 07. ozujka 2002.
godine | RjeSenju o izmjeni i dopuni gradevne dozvole Klasa: UP/I-361-03/02-01/07,
Urbroj: 2108-05-03-02-05 od 18. sije¢nja 2002. godine, Reg.br. 10/2002.
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Klasa: Upl-361-05/03-01/22

Na temelju utvrdenih Cinjenica, usvajajuci misljenje Povjerenstva, rieSavajudi u
skladu s odredbama ¢&lanaka 68. do 74. Zakona o gradnji ("Narodne novine" br. 52/99,
75/98. 1 117/01.), ovo je tijelo uprave nadlezno za poslove graditeljstva zahtjev pozitivho
rijesilo, kao &to je u dispozitivu uporabne dozvole navedeno.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove uporabne dozvole moze se izjaviti Zalba Ministarstvu zastite okolisa i
prostornog uredenja Zagreb, Ul ‘Republike Austrije br. 20, kao-drugostupanjskom tijelu, u
roku od 15 dana po primitku uporabne dozvole.

Pismena se Zalba predaje neposredno ili poitom preporué¢enoc ovoj Sluzbi, a
moze se izjaviti i na zapisnik s upravnom pristojpom u iznosu od 50,00 kuna prema tar.br.
3. Tarife upravnih pristojbi.

Upravna pristojba za ovu uporabnu dozvolu upla¢ena je prema odredbi Tar.br.
63. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine" br. 8/96,
95/97, 131/97, 68/98, 66/99,30/01 i 116/2000) u iznosu od 300,00 kuna.

. POMOGNIK PREDSTOJNIKA

Mela_n_ﬂ;n Car, dipl.ing.grad.

' -h.l ﬁ:

DOSTAVITI:

1. MERPIMURSKE VODE d.o.o. Cakovec,
Cakovec, Mihovljanska ul.br. 68

2. Arhiva - ovdje

3. Evidencija - ovdje

4. Grad. inspekcija
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